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HIGHLIGHTS MOBIMO

A Abschluss wichtiger Projekte

A Qualitatssteigerung Portfolio / Leerstand 4,4%
A Weiterentwicklung Projektpipeline

A Aufnahme in den EPRA-Index

Firmenprasentation 2011



FINANZKENNZAHLEN | MOBIMO

Erfolg Promotion 8.4 4.6
Erfolg Vermietung 79.2 38.2
Erfolg Neubewertung 29.1 16.5
Verkaufserfolg Anlagen 5.4 -0.1
Steueraufwand -11.9 -7.0
Gewinn 66.0 28.8

1) CHF 15,4 Mio. des positiven Neubewertungserfolgs basieren auf operativen Leistungen; davon wurden CHF 4,1
Mio. in den Anlageliegenschaften im Bau erzielt und CHF 11,3 Mio. resultieren hauptsachlich aus der erfolgreichen Firmenprasentation 2011
Vermietung. Zusatzliche CHF 1,2 Mio. stammen aus marktbedingten Diskontsatzanpassungen



FINANZKENNZAHLEN II MOBIMO

In CHF 30.06.2011 31.12.2010 30.06.2010

EBITDA 46 9 Mio. 103.5 Mio. 49.9 Mio.

EBIT 46.2 Mio. 102.2 Mio. 49.3 Mio.
Gewinn 34.5 Mio. 66.0 Mio. 28.8 Mio.

Eigenkapitalrendite 7.3 % 7.1 % 7.5 %

Firmenprasentation 2011



MEHRWERT DANK ENTWICKLUNG (HJ 2011)

MOBIMO

CHFL6.6Mio.

CHFL.2 Mio.
Aufwertung durch CHFL1.3Mio.
Entwicklungskompetenz
CHF.1Mio.
Operativer Mehrwert Operativer Mehrwert Diskonteffekt
Anlagen im Bau Entwicklung; Vermarktung Portfolioverbesserung

Bestandliegenschaften

Total

Firmenprasentation 2011



IMMOBILIENPORTFOLIO
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ENTWICKLUNG NAV MOBIMO 2005 i1 MOBIMO
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SOLIDE FINANZIERUNG

Eigenkapitalquote
Zinsdeckungsfaktor
Net Gearing

@ Zinssatz

@ Restlaufzeit

> 40 %

>2,0

<150 % 102 %

3,0 %

4 8 Jahre

45 %

3,0

92 %

29 %

5,1 Jahre

MOBIMO

45 %

2,7
92 %
2,9 %

5,5 Jahre

Firmenprasentation 2011



FALLIGKEITSSTRUKTUR

DER FINANZVERBINDLICHKEITEN MOBIMO

1. Jahr
2. Jahr
3. Jahr
4. Jahr
5. Jahr
6. Jahr
7. Jahr
8. Jahr
9. Jahr

10. Jahr
11. Jahr

20 40 60 80 100 120 140 160 180

1) In den langfristigen Finanzverbindlichkeiten ist neben den Hypothekarverbindlichkeiten
die Wandelanleihe in der Hohe von CHF 175 Mio. mit Falligkeit 30. Juni 2014 enthalten.

200 220 240

@-Restlaufzeit: 4,8 Jahre
@-Zinssatz: 3,0%
Total: CHF 1 6 OMid@
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ENTWICKLUNG ZINSSPREAD

(ANLAGEOBJEKTE) MOBIMO

5.8% 5.5% 5.3% 5.5% 5.4% 5.1% 5.0% Nettorendite

3.6% 3.5% 3.6% 3.5% . _
3.1% 2 9% 3.0% Zinsspread

Durchschnittliche
FK-Verzinsung

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
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KENNZAHLEN ZUR AKTIE MOBIMO

Aktienkapital 148,9 Mio. 148,8 Mio. 193,1 Mio.
Borsenkapitalisierung 1 117,8 Mio. 1 024,7 Mio. 955,1 Mio.
(Halb-)Jahresendkurs 217.70 199.70 188.00
Ausschuttung 9.00 9.00
Gewinne je Aktie 13.01 5.68
NAV pro Aktiel) 190.45 191.43

1) Unter der Annahme, dass samtliche zugeteilten Optionen und die Wandelanleihe auch ausgetibt werden. Firmenprasentation 2011



DAS PORTFOLIO DER MOBIMO

PER 30.06.2011 MOBIMO

Gesamtportfolio
CHF 2077 Mio. (2012 Mio)

(66%) 64 % | | 36% (34%)

Anlageobjekte Entwicklungsobjekte
CHF 1322 Mio. (1335 Mio) CHF 755 Mio. (677 Mio)

(56%) 52 % | 12% (10%) (13%) 13 % | | 6% (7%) | 14% (14%)

Geschéftsliegenschaften Wohnliegenschaften Geschéftsliegenschaften Wohnliegenschaften Wohnliegenschaften

(Anlage) (Anlage) (Promotion)
CHF 1065 Mio." (1132 Mio) CHF 257 Mio. (203 Mio) CHF 342 Mio.? (253 Mio) CHF 131 Mio.?(137 Mio) CHF 282 Mio. (287 Mio)

Firmenprasentation 2011



ANLAGELIEGENSCHAFTEN NACH

WIRTSCHAFTSRAUMEN MOBIMO

4%
9% M /Crich
B Genfersee
B Ostschweiz
10% Nordwestschweiz

50% [ Zentralschweiz
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SOLL-MIETERTRAG NACH NUTZUNGSARTEN MOBIMO

B Blro

B Detailhandel

B Gewerbe
Wohnen

O Ubrige Nutzung™

34 %

16%

.. Firmenprasentation 2011
1) Ubrige Nutzung beinhaltet hauptsachlich: Hotel, Gastronomie, Parking und Nebennutzungen.



DIE FUNF GROSSTEN MIETER MOBIMO

7.1%
5%
3,5% M Swisscom-Gruppe
3,1% B Coop

B MIGROS Genosssenschaft
Rockwell Automation AG
Die Post

[ Total Ubrige (inkl. Leerstand)

78,9%
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FALLIGKEITSSTRUKTUR DER MIETVERTRAGEY MOBIMO

bis 30.6.2012

1.7.2012 bis 30.6.2013

1.7.2013 bis 30.6.2014

1.7.2014 bis 30.6.2015

172015 bis 30.6.2016

1.7.2016 bis 30.6.2017

1.7.2017 bis 30.6.2018

1.7.2018 bis 30.6.2019

1.7.2019 bis 30.6.2020

1.7.2020 bis 30.6.2021

langer als 1.7.2021

0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14 % 16% 18% 20% 22%

@-Restlaufzeit: 5,2 Jahre

1) Ohne unbefristete Mietvertrage Firmenprasentation 2011



KENNZAHLEN LIEGENSCHAFTENPORTFOLIO MOBIMO

Bruttorendite Anlageobjekte 6,1 %
Nettorendite Anlageobjekte 5,1 %
Total Leerstand Anlageobjekte 5,1 %

A Devestition von Liegenschaften mit hoherer Risikopramie
= Reduktion der Bruttorendite

A Erfolgreiche Vermietung
= deutliche Senkung der Leerstandquote

Firmenprasentation 2011



ENTWICKLUNG T EINE KERNKOMPETENZ

DER MOBIMO MOBIMO

o 25%
.75 4 ) Wertsteigerung/ _
Renditeertrége il T2 . 5 . .
» Bau von Anlageobjekten fiir das eigene Portfolio

sowie fur Dritte
« Bau und Verkauf von Stockwerkeigentum

Kernkompetenzen - Mehrwerterzielung auf dem bestehenden eigenen
1. Einkauf und Verkauf Immobilienbestand

2. Entwicklung -
3. Portfoliomanagement

Solide Finanzierung
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PROJEKT-PIPELINE MOBIMO

Entwicklungund Bauvon Anlageobjekterflr daseigenePortfolio

Im Bau: CHF 440 Mio. In Planung: CHF 820 Mio.

2011 2012 2013 2014 2011 2012 2013 2014 2015

Entwicklung Bauund Verkaufvon Stockwerkeigentum

i (B EIRL= 20 Lo, In Planung: CHF 320 Mio.

2011 2012 2013 2014 2011 2012 2013 2014 2015

Firmenprasentation 2011



FERTIGERSTELLTE OBJEKTE

IM 1. HALBJAHR 2011 MOBIMO

A Lausanne, Beau-Séjour
A Lausanne, Genéve 7

A Winterthur, Museumstrasse

Firmenprasentation 2011



LAUSANNE, BEAU-SEJOUR

2010

2011

2012

2013

MOBIMO

101 Wohnungen (Miete)
Investition CHF 58 Mio.

Stand Vermietung per 25.8.11:
vollvermietet

Standort:
Zentral, urban, Nahe zu
Hauptbahnhof und Stadtzentrum

2014

Firmenprasentation 2011



LAUSANNE FLON, GENEVE 7 MOBIMO

11 Wohnungen (Miete)
1 6 2 52@lron

1 6 52Fitness

1 6 4r20/erkauf

Investition CHF 30 Mio.

Stand Vermietung per 25.8.11:
praktisch vollvermietet

Standort: Stadtzentrum, Flon

2010 2011 2012 2013 2014

Firmenprasentation 2011



WINTERTHUR, MUSEUMSTRASSE MOBIMO

18 Wohnungen (StWE)
Investition CHF 18 Mio.

Stand Verkauf per 25.8.11:
alle WE verkauft

Standort:

Sehr zentral, bevorzugte
Wohnlage in Winterthur,
Anbindung an Stadtzentrum

2010 2011 2012 2013 2014

Firmenprasentation 2011



PROJEKT PIPELINE T ANLAGEOBJEKTE IM BAU

(CA. CHF 440 MIO.) MOBIMO

2011 2012 2013 2014
Aarau Polygon 4 6 2mM2®iro
Horgen, Seestras€8 Hotel, Gewerbe
Lausanne, Bea8é&jour 101 Wohnungen

LausanneRue deGenéve/ Wohnen, Biiro, Gewerbe

Zirich,Manessestrasse 52 Wohnungen

Zurich CityWestBaufeld C 96 Wohnungen

Zurich, Turbinenstrasse

Hotel (Mobimo Tower) Hotel

Terminangaben: Baubeginn bis Bauende

Firmenprasentation 2011




AARAU TORFELD S! D APOLYGORYEe): IRV EE

y

4 6 0 82Buraflachen

Investition CHF 24 Mio.

Mieter: Rockwell Automation

2010 2011 2012 2013 2014

Firmenprasentation 2011



Z! RI CH ASECRET GARDENT,

MANESSESTRASSE 190/192 MOBIMO

52 Wohnungen (Miete)

Investition CHF 49 Mio.

Stand Vermietung per 25.8.11:
20 WE

'[] [l o ) | Standort:
T i e BT i urban, Nahe zu Sihlcit
81 TR r%\ E 19 .iiﬁ (SO ] | g
2010 2011 2012 2013 2014
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ZURICH-WEST, BAUFELD C MOBIMO

96 Mietwohnungen
1 6 5 0?@ewarbe, Retall

Mobimo Tower Baufelder AB C Investitlon CHF 86 Mio_

Vermietungsstart:
Ende 2011/Anfangs 2012

Standort:

Lage in ZH-West/Kreis 5,
am Pfingstweidpark, urban,
gute Anbindung an OV

b

2010 2011 2012 2013 2014

Firmenprasentation 2011



ZURICH, MOBIMO TOWER

ANLAGE- UND ENTWICKLUNGSOBJEKT MOBIMO

53 Wohnungen (StWE)
Investition CHF 130 Mio.

Stand Verkauf per 25.8.11:
32 WE

Renaissance Ziurich Tower Hotel, 300 Zimmer
Investition CHF 125 Mio.

Stand Vermietung:
100% vermietet, Hotel-Er6ffnung: 15.8.2011

2010 2011 2012 2013 2014

Firmenprasentation 2011



HORGEN, MEILENWERK ZURICHSEE MOBIMO

Oldtimerzentrum mit Gastronomie-
und Eventbereich / Designhotel mit
100 Zimmern

Investition CHF 35 Mio.

Baustart: Anfangs 2012
Fertigstellung: Frihling 2013

Standort:
An zentraler Lage nahe Bahnhof
und Zirichsee.

2010 2011 2012 2013 2014

Firmenprasentation 2011



PROJEKT PIPELINE T STWE PROJEKTE IM BAU

(CA. CHF 440 MIO.) MOBIMO

2011 2012 2013 2014

Adliswil,Wilackerl-Il| 75 StWE

Horgen Wisentalll 43 StWE

Wadenswil, Rétibodenstrasse 16 StWE

Winterthur, Museumstrasse 18 StWE

Zurich, im Schilf 10 StWE
Zurich, City West Baufeld A 64 StWE
Zurich, City West Baufeld B 82 StWE

Zurich, Turbinenstrasse

(Mobimo Tower) 53 StWE

Terminangaben: Baubeginn bis Bauende

Firmenprasentation 2011




ADLISWIL, WILACKER MOBIMO

75 Wohnungen (StWE)
Investition CHF 73 Mio.

Stand Verkauf per 25.8.11:
39 WE

Standort:

Im Naherholungsgebiet, oberhalb
Zentrum, Adliswil, Nahe zu
Zurich, Anschluss OV

2010 2011 2012 2013 2014

Firmenprasentation 2011
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HORGEN, WISENTAL MOBIMO

43 Wohnungen (StWE)
Investition CHF 47 Mio.
Verkaufsstart: Frihling 2011
Standort: Nahe zu Bahnhof

und Zentrum, teilweise
Seesicht

2010 2011 2012 2013 2014

Firmenprasentation 2011



W DENSWI L ATRITONfA, R¥TI BENEeNBBVES,

16 Wohnungen (StWE)
Investition CHF 21 Mio.

Stand Verkauf per 25.8.11.:
15 WE

Standort:
Auf Zwischenplateau, Seesicht,
dezentral

2010 2011 2012 2013 2014

Firmenprasentation 2011



ZURICHBERG, IM SCHILF MOBIMO

10 Wohnungen (StWE)
Investition CHF 22 Mio.

Stand Verkauf per 25.8.11:
9 WE

Standort: Ziurichberg, neben
Spital Bethanien

2010 2011 2012 2013 2014

Firmenprasentation 2011



ZURICH-WEST, BAUFELDER A UND B MOBIMO

Baufeld A:
59 Wohnungen (StWE)

Mobimo Tower Baufelder A B C BanEId B:
81 Wohnungen (StWE)

Investition CHF 119 Mio.

PEWEEmn

Verkaufsstart: Sommer 2011

Bunusuuruunss BELE

=
o

7
P

| PuunnunueouemBERRERR0N

2010 2011 2012 2013 2014

Baufeld B

Firmenprasentation 2011
Baufeld A
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PROJEKT PIPELINE T ANLAGEOBJEKTE IN

PLANUNG (CA. CHF 820 MIO.)

2011

Affolterna.A, OVA

MOBIMO

2012 2013 2014 2015

Wohnungen, Pflegeheim

Aarau,TorfeldBaufeld 1*

Biro

Aarau,TorfeldBaufeld 2*

ca. 120 Wohnungen, Biro, Gewerbe

Aarau,TorfeldBaufeld 4*

Wohnen

Kriens Mattenhofareak

Business City

LausanneCotesde-Montb* 1)

Gewerbe, Wohnen

LausanneR.de Genével9/21*

Gewerbe, Biro, Wohnen

Lausanne, Pépinieres

Dienstleistung, Blro

Lausannel.a Poste*

Sanierung Hochbau / Stadtebauliche Entwicklung mit SBB

LausanneYigie3* 1

Gewerbe

Regensdorf, inPfand*?)

141 Wohnungen

Zurich,LabitzkeAreal*

ca. 300 Wohnungen, Gewerbe

Zurich,Letzigraben Y

* Bauland mit Zwischennutzung und Mietertrag
1) Entwicklung aus Portfolio

Wohnen

Firmenprasentation 2011



AARAU TORFELD SUD MOBIMO

Lage: Zentral, beim
Hauptbahnhof Aarau

\‘\'&\""i‘ AL
M
X

\
\ A0 Y

—

Grundstiicksflache:
50 6 0 8nit Park

Ausnutzung,Bruttogeschoss-
flache: 2806000 m

Umzonung von einer
Industriezone zu einer Zone
mit gemischter Nutzung aus
Wohnen, Freizeit, Blro und
Arbeiten.

Firmenprasentation 2011



MOBIMO
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44 Seniorenwohnungen

Altersheim mit 120
Pflegeplatzen

Investition CHF 65 Mio.

Mieter: Senevita (Altersheim)

2014

2013

2012

2011

2010

Firmenprasentation 2011
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LAUSANNE FLON, PEPINIERES MOBIMO

16800 m2 Schul e
46100 m2 Unter hal f
450 m2 Biro

Investition CHF 41 Mio.

Baustart: Herbst 2011
Fertigstellung: Frihling 2013

Standort:
An der Esplanade du Flon
2. Destination FLON

2010 2011 2012 2013 2014

Firmenprasentation 2011



